O 00 N O U1l B W N B

W W W W W NN DNDNNNMNNNNMNNRPRPRPRRRERRRPRPR
B W N EFRPR O WOWOKONOOULE WNE O OUOKNOD U WNE O

% Ata e lista de presenca | Reuniao Técnica
< CINCATARINA

Data da Reunido: 07/04/2025

Hora inicio: 15h35 Hora fim: 16h17

Local: Posto de Saude do Municipio de Ponte Alta do Norte

Assuntos: Etapas do Processo de Revisdao do Plano Diretor e Progndstico

Entidades: Consorcio Interfederativo Santa Catarina — CINCATARINA e Comissao para Revisdo do Plano
Diretor do Municipio

PARTICIPANTES
Conforme Lista de Presenga Assinada (8 participagdes)

Dados Pessoais ndo citados em respeito aos preceitos da Lei Federal n? 13.708/2018 (LGPD)

Notas da Reuniao

Aos sete dias do més de abril do ano de dois mil e vinte e cinco, presencialmente, no Posto de Saude do
Municipio de Ponte Alta do Norte, realizou-se a Reunido Técnica, iniciada as quinze horas e trinta e cinco
minutos, entre os membros da Equipe de Planejamento de Cidades do Consércio Interfederativo Santa
Catarina — CINCATARINA e da Comissdo para Revisdao do Plano Diretor do Municipio, sob presidéncia da
senhora Leticia A. I. R. e mediacdo do CINCATARINA, para tratar das Etapas do Processo de Revisdo do
Plano Diretor e do Progndstico. A senhora Ana Leticia S. G. iniciou a reunido apresentando a si mesma e a
Equipe de Planejamento de Cidades do CINCATARINA presente na reunido: os arquitetos Joselaine T.,
Lucca D. S., o engenheiro sanitarista Mauricio de J. e o Assessor da Dire¢cdo do CINCATARINA, Guilherme
M. Perguntou quem nao estava presente na Oficia Técnica Dois, reuniao em que foi discutido e feita a
votacdo sobre o Macrozoneamento do municipio. Os presentes responderam. A senhora Ana Leticia S.G.
disse que seria apresentada novamente a Metodologia de Revisdo do Plano Diretor, para que os
participantes pudessem entender em qual etapa do processo estariam, e como seria os trabalhos daqui
para frente. O senhor Lucca D. S., convidou a Presidente da Comissdo para Revisdo do Plano Diretor do
Municipio, a senhora Leticia A. I. R., fizesse a abertura. O senhor Lucca D. S. disse que o material que seria
apresentado nareunido seria o Progndstico, que na sequéncia os presentes teriam um tempo para tirarem
duvidas e fazer votacdo, caso fosse necessdria, e que por fim, se daria o encerramento da reunido,
também feito pela Presidente da Comissao. A senhora Ana Leticia S. G. explicou que o rito e o Regimento
Geral deveriam ser seguidos também nas reunides internas da Comissdo e do Conselho, e que ambos
estariam disponiveis no site de Revisdo do Plano Diretor de Ponte Alta do Norte. Informou que a reunido
estaria sendo gravada para que fosse redigida a ata, que seria publicada no site. Disse também que seria
feito o registro fotografico da reunido, para que todas as informacdes sobre o processo estejam
disponiveis a populagao. A Presidente da Comissao para Revisao do Plano Diretor do Municipio, a senhora
Leticia A. I. R. declarou aberta a reunido. O senhor Lucca D. S. leu o Regimento Geral. Apresentou o
CINCATARINA e o setor de Planejamento de Cidades, bem como a sua composicdao. Apresentou a
Comissdo de Revisdo do Plano Diretor do Municipio e o Conselho Municipal de Desenvolvimento de Ponte
Alta do Norte. Em seguida, explicou as etapas da Revisdo do Plano Diretor. Relembrou brevemente a
primeira etapa, que foi a metodologia, encaminhada no més de setembro de dois mil e vinte e dois. A
segunda etapa referiu-se ao Diagndstico que consistiu na leitura da realidade do municipio e foi dividido
em duas etapas: Diagndstico Técnico e Diagndstico Comunitdrio. Informou que o diagndstico foi aprovado
no dia quatorze de fevereiro de dois mil e vinte e quatro, e encaminhado para Audiéncia publica, que foi
a terceira etapa do processo de Revisdao Do Plano Diretor. Explicou sobre a quarta etapa que se referia ao
Progndstico, cujo material estaria sendo apresentado na Reunido Técnica e que contava com a
participacdo da Comissdo para Revisdo do Plano Diretor do Municipio e do Conselho Municipal de
Desenvolvimento de Ponte Alta do Norte. Explicou que na etapa do Progndstico foram feitas duas Oficinas
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Técnicas, sendo uma no dia vinte e quatro de abril de dois mil e vinte e quatro, e outra no dia trinta de
julho de dois mil e vinte e quatro. Explicou que finalizada a etapa do Progndstico, seria iniciada a revisao
das legislagdes do municipio, comecando pela Minuta de Lei do Plano Diretor, que depois de aprovada
pela Comissao e pelo Conselho, daria sequéncia com a revisdao das Minutas da Lei de Uso e Ocupacgao do
Solo e de Parcelamento do Solo. Explicou que com as trés Minutas de Lei aprovadas, poderia ocorrer a
Audiéncia Publica, por meio da qual o CINCATARINA receberia as contribui¢cdes da populagao. Explanou
gue apds a Audiéncia Publica, daria inicio a revisdao das Minutas de Lei do Cédigo de Posturas e do Cddigo
de Obras e EdificagGes. Explicou que finalizada essas duas Minutas, poderia ocorrer outra Audiéncia
Publica. Explanou que com base nas contribui¢cdes recebidas, seria elaborada a revisao final para ser
entregue ao Poder Executivo, que encaminharia para a Camara dos Vereadores, encerrando o processo
de Revisdo do Plano Diretor. A senhora Ana Leticia S. G. refor¢ou a importancia do que seria feito na
reunido, explicou que cada etapa aprovada ndo poderia ser alterada posteriormente, e que o processo
seguiria obedecendo a ordem das etapas. Explicou que no Diagndstico, foram levantadas as questées que
precisariam ser revisadas, e que no Progndstico foram tracadas acées e diretrizes sobre todas as Minutas
de Lei do Plano Diretor, Uso e Ocupacdo do Solo, Parcelamento do Solo, Cdédigo de Posturas e Cédigo de
Obras e EdificacGes. Reforcou a importancia da analise do Progndstico, para que posteriormente, se a
Comissdo e o Conselho mudarem, ndo seja necessario voltar atras em nenhuma decisdo. O senhor Lucca
D. S. falou sobre os prazos para a revisao dos materiais encaminhados pelo CINCATARINA, que é de quinze
dias para elaboracao pela Equipe de Planejamento de Cidades e envio para o municipio, e mais quinze
dias para reunido e andlise do Conselho e Comissdo e devolucdo para o CINCATARINA. Explanou que a
Equipe de Planejamento de Cidades analisaria a devolutiva do material com as contribui¢des, elaboraria
um Relatdrio Técnico, e encaminharia o documento novamente para o municipio. Explicou que se
estiverem em conformidade com as solicitacdes da Comissao e do Conselho, o documento seria aprovado.
Caso o documento ndo seja aprovado, o processo reiniciaria. A senhora Ana Leticia S. G. salientou que
mesmo que a Comissdo e o Conselho votem e decidam sobre uma questdo, ndo significa que a decisdao
seria legalmente possivel, tecnicamente adequada ou que a Equipe de Planejamento de Cidades
concorde. Explicou que o CINCATARINA nao vota, mas assina a responsabilidade técnica do Plano Diretor,
entdo quando houvesse questées que a Equipe de Planejamento de Cidades julgar ndo ser tecnicamente
adequada ou ndo estar em conformidade com a lei, faria recomendagdes no Relatdrio Técnico. Explicou
gue as recomendac¢des poderiam ser discutidas e se nao forem ilegais, poderiam ser votadas novamente
pela Comissdo e pelo Conselho, e mesmo que o parecer da equipe técnica tenha sido contrario, elas
poderiam ser acatadas. Enfatizou que em razdo do processo, o prazo de trinta dias anteriormente
mencionado, poderia ser alargado, e colocou a Equipe de Planejamento de Cidades a disposi¢do para caso
0 municipio necessite de auxilio. O senhor Lucca D. S. explicou que a Comissao para Revisao do Plano
Diretor do Municipio e o Conselho Municipal de Desenvolvimento de Ponte Alta do Norte teriam duas
formas de fazer a revisdao dos documentos. Uma seria a revisao direta, dentro do prdéprio texto, usando a
marcacao com cores diferenciadas para o texto original, revogado ou adicionado. A segunda forma de
revisdo seria a indireta, que seria feita a partir dos comentarios escritos dentro dos balbes, recurso
disponibilizado pelo Word. A senhora Ana Leticia S. G. reforcou a importancia de os comentdrios serem
feitos a partir do contexto que os originou, tendo seu conteudo justificado e claro. Sugeriu o uso do
primeiro tipo de revisdo, para que a Equipe de Planejamento de Cidades saiba exatamente o que estaria
sendo solicitado. Afirmou que ndo seria necessdria preocupacdo com a técnica legislativa e a adequacao
a lingua portuguesa no texto, porque isso seria avaliado e corrigido pelo CINCATARINA. Disse ainda, que
guem seria responsavel por organizar, mediar as reunides e redigir as contribuicdes da Comissdo e do
Conselho seria a presidente da Comissdo, a senhora Leticia A. I. R. O senhor Lucca D. S. seguiu a
apresentacdo e explicou que para que fosse mantido o decoro na andlise do material, seria de suma
importancia que a todo momento, as decisGes tomadas e apontadas no material, sejam coletivas.
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Orientou que os membros titulares da Comissao estejam presentes nas reunides, e na auséncia destes,
estejam presentes os seus respectivos suplentes. Orientou para que os membros representem, levem ou
tragam informacgdes dos seus respectivos 6rgaos, que o envio do documento analisado ocorresse por e-
mail e que apenas um integrante da Comissdo ficasse responsavel pelo envio. Orientou ainda que em
tempo nenhum, a revisao seja encaminhada de forma impressa ou com consideragGes feitas a caneta,
gue ndo sejam enviadas contribui¢des pontualmente ou individualmente por e-mail ou whatsapp, e nem
sejam elaboradas fora dos padrdes apresentados. Iniciou a apresentagao do Progndstico, frisando que o
documento seria um norteador para a revisao das minutas posteriormente. Falou sobre os principios,
diretrizes e objetivos que integrariam o Plano Diretor e suas legislagOes integrantes. Destacou que na
Reunido Técnica, seriam apresentadas as agcdes propostas a partir das analises das demandas identificadas
e aprovadas no Diagndstico. Pediu que a Comissao para Revisao do Plano Diretor do Municipio analisasse
o Progndstico e as a¢Oes propostas, para avaliar se estariam adequadas para o municipio. Reforgou que
as acdes estariam embasadas também na leitura comunitaria, em que a prépria populagdo trouxe
contribuigdes para o municipio. A senhora Ana Leticia S. G. explicou que apesar de o documento ter
bastante paginas, muitos itens ja foram trabalhados anteriormente nas Oficinas Técnicas, e que as
contribuicGes estariam contempladas no Prognéstico. Disse que os principios, o macrozoneamento e os
eixos foram deliberados nas Oficinas Técnicas. Reforcou que a coluna demanda n3do precisaria ser revisada
pela Comissdo porque ja foi aprovada, e que somente a coluna acdo deveria ser analisada. Explicou que
ha acdes que sdo mais gerais e outras mais especificas. Orientou que a Comissdo deveria se dedicar mais
as acOes especificas. Reforcou que se tem algo que o municipio queira alterar no Plano Diretor, o
momento para enviar as solicitacdes seria na etapa do Progndstico. Orientou que a Comissdo, tente
encontrar demandar similar no Diagndstico, se ndo encontrar, que sugiram ao final do documento, pois é
possivel prever durante o processo de revisdo. Explicou ainda sobre os Instrumentos, Institutos e
Incentivos, que sdao ferramentas juridicas, politicas ou tributarias exigidas na Lei Federal nimero dez mil
duzentos e cinquenta e sete de dois mil e um, o Estatuto da Cidade, que estariam presentes no Plano
Diretor e na Lei de Uso e Ocupacdo do Solo. Disse que a Comissao para Revisdo do Plano Diretor do
Municipio também poderia fazer contribui¢des sobre estes itens. O senhor Lucca D. S. comentou que os
Instrumentos, Institutos e Incentivos ja foram apresentados nas Oficinas Técnicas, bem como a
delimitacdo das areas dentro do perimetro urbano em que seriam aplicados os instrumentos previstos no
Plano Diretor. Falou sobre os cartogramas que mostram as delimitagdes e os instrumentos aplicaveis.
Comentou sobre as zonas especiais de interesse social, mencionando que havia sido encaminhada uma
localizagdo que ultrapassava o perimetro urbano, e a Equipe de Planejamento de Cidades criou uma
adequacado para resolver esta questdo. Falou que o indice de aproveitamento basico nao foi discutido com
a Comissao e o Conselho durante as Oficinas Técnicas, mas que é importante que sejam feitas anadlises
sobre as ag¢des propostas, levando em consideracdo a realidade do municipio. Complementou que os
Instrumentos, Institutos e Incentivos ja foram trabalhados nas Oficinas Técnicas, mas que no documento
do Prognéstico, aparecem escritos e informando como irdo ser aplicados posteriormente no processo de
Revisdao do Plano Diretor do municipio. Falou sobre o incentivo ao uso misto e os requisitos minimos para
a sua caracterizacdo. Lembrou que esse incentivo tinha sido uma das demandas solicitadas pelo municipio
anteriormente. Solicitou que a Comissdo analise todos os itens de modo a verificar se seriam adequados
ao municipio. Perguntou se algum participante da reunido teria alguma divida a respeito do que foi
apresentado. Ninguém se manifestou. A senhora Ana Leticia S.G. perguntou o que a Comissao achava de
ja deixar marcada a reunido interna. Disseram que concordavam. A senhora Leticia A. |. R. sugeriu que
fosse na proxima quarta-feira, dia dezesseis de abril de dois mil e vinte e cinco, as dez horas da manha. A
sugestdo foi aceita pelos demais presentes. A senhora Ana Leticia S.G. disse que encaminharia o
documento do Progndstico para a Presidente da Comissdao, a senhora Leticia A. I. R., para que ela
encaminhasse aos demais membros da Comissdo para Revisdao do Plano Diretor do Municipio. Orientou
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que fosse definida a dinamica das reunides e da elaboracdo da andlise. Disse que geralmente, é
encaminhado o documento antes da reunido para que os integrantes possam ler previamente, fazer suas
contribui¢des, e no momento da reunido haja o debate das diversas considera¢des e se chegue a um
posicionamento comum. A senhora Priscila A. M. S. S. perguntou como o indice de aproveitamento seria
calculado. A senhora Ana Leticia S. G. explicou que o indice de aproveitamento se refere a relagdo entre
a area do lote e a area construida, e que ele é dividido em minimo, maximo e basico. Explicou que o indice
de aproveitamento minimo seria para evitar a subutilizacdo e a especulagdo imobilidria, e que esse
numero ainda nao estaria inserido no Prognéstico. Informou que o indice de aproveitamento basico seria
a area total que poderia ser construida no lote sem ter que pagar um valor para o municipio, e que o
indice de aproveitamento maximo seria a area total que poderia ser construida, pagando um valor para
0 municipio ou recebendo um indice ndo utilizado de outros lotes, por meio da Transferéncia do Direito
de Construir. Salientou a importancia de que o indice de aproveitamento basico fosse igual para todo o
municipio, para que fosse respeitado o direito de propriedade. Explicou que o indice de aproveitamento
teriam relagdo com os instrumentos de Outorga Onerosa, de Transferéncia do Direito de Construir e com
o Incentivo ao Uso Misto. Disse que os valores recebidos por meio dele, seriam recursos aplicados na
cidade. Explicou que o indice de aproveitamento bdsico de um e meio seria um bom percentual para a
cidade, nos quesitos técnico e financeiro. Perguntou se algum participante teria mais alguma duvida.
Ninguém se manifestou. Reforcou que as duvidas poderiam ser perguntadas a qualquer momento,
inclusive em outros dias, por meio de video chamada. Nao houve mais consideragdes e a Presidente da
Comissao, a senhora Leticia A. |. R. declarou encerrada a Reunido Técnica, as dezesseis horas e dezessete
minutos do mesmo dia.

Préximos passos do Consorcio Interfederativo Santa Catarina - CINCATARINA:

1. Aguardar a devolutiva da Comissdo para Revisdo do Plano Diretor do Municipio referente ao
Prognostico.

Préximos passos da Comissao para Revisao do Plano Diretor do Municipio:

1. Analisar o Progndstico e fazer a devolutiva para o CINCATARINA.




